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响螺湾地区位于塘沽区海河南岸，与海河外滩公园隔河相望。

根据塘沽区城市的规划，响螺湾地区以商务、办公、旅游为功能定

位，并以此为目标，构建形象突出、环境优美、使用方便并具吸引

力的城市特色功能区。五矿置业公司响螺湾项目位于商务区 A-06

和 A-08 地块，为集写字楼、公寓、商业为一体的高档功能综合体。 

1  设计构思 

 该项目占地面积为 2.08 公顷，总建筑面积为 18.27 万 m2，

其中地上建筑面积为 14.47 万 m2，地下面积为 3.65 万 m2。项目

为两座高层，高度 99.5m：一座为酒店式公寓及 SOHO 办公楼（位

于 A-06 地块），共 26 层，采用 Z 字形平面布置在基地北侧；另

一座位在主干道十字交口处，成为地标性的城市景观，采用矩形平

面布置在基地南侧（位于 A-08 地块 )，为高档办公楼，共 26 层。

此布局能最大限度地利用基地地形，同时两个楼体以相似风格构图

产生内在联系，在街区内侧形成一气呵成的都市空间界面，在基地

沿主干道一侧形成既统一又多变的景观。     

    建筑设计风格力求简约、庄重，现代与古典相结合，与响

螺湾整体的商务氛围协调一致，并有不低于 80 年的艺术鉴赏期。

设计具有灵活性，符合可持续发展的原则。为改善建筑自身生态小

环境，充分利用自然通风及采光，丰富建筑立面效果，并引入“空

中大堂”的结构形式。 

2  交通组织

规划中的交通组织通过设置相对独立的机动车系统和步行系

统，实现人车分流。对于步行人流，也分成办公、公寓、商业等设

施的不同使用者，使之各得其所。

A座的办公、大堂在建筑东、西侧的中部，与中部主电梯厅相通，

商业大堂设在北侧，有电梯及自动扶梯导向二、三层，并设有地下

车库出入口。B 座的 SOHO 办公大堂设在 Z 形平面中部西侧开口，

邻近主电梯厅，建筑的北面设一次要出入口。酒店式公寓大堂设在

建筑东侧，与商业大堂连通，通过商业客梯和自动扶梯通向二、三
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层商业，A 座与 B 座之间在三层以空中连廊连接，方便两个地块之

间的步行联系。A 座和 B 座裙房的商业大堂均有商业客梯和自动扶

梯通到三层，自动扶梯结合室内中庭和三层连廊布置，以使步行流

线更加连续和自然，同时室内中庭在剖面上的错动也带来活跃的室

内视线和空间效果，为使用者提供方便和富于趣味性的步行线路。    

地下车库共设 3 个出入口，分别在 A 座的东面和 B 座的西面、北侧，

地下车库设两层，与基地内部的支路相连，同时在适当位置布置了

露天停车场，与绿化景观相结合。公寓楼和办公楼高层部分和三层

裙房部分均在各地块的建筑红线以内，并留出足够的开放空间布置

绿地、道路、广场和露天绿化停车场。

 3  建筑设计概念

 3.1 A 座办公楼综合体设计 

A 座平面为矩形，标准层面积为 2 582.98m2，层公摊系数为

1.37，长 59.65m，宽 47.5m。平面布局为丁字形通道的方形内核，

集中布置交通、管井和设备用房，四至二十六层在主要交通核西侧

设计了中庭空间，中庭东边设有两部观光电梯。标准层有两条东西

向内走道，办公空间沿走道布置，实用性强，利用率高。垂直交通

设有 12 部客用电梯、两部观光电梯、两部消防电梯和三部消防楼梯，

并设新风机房和强弱电间、公共卫生间等辅助用房。A 座裙房形式

也较为方正，除东、西侧的办公大堂和北侧的商业入口及大堂外，

沿建筑外围在一、二层做一拖二的商业单元。商业大堂中的自动扶

梯在二、三层均结合休息平台作为人流疏散和短暂休息的空间，增

加了底层公共部分的人性化和吸引力，大堂内的电梯和自动扶梯能

使人直达三层的宴会大厅和会议室，建筑南侧和东侧的会议室也可

利用高层交通核进行人流的疏散。宴会厅局部升高，做无柱大空间，

在裙房一角形成高起的体量。

A 座平面根据柱网可灵活划分办公单元，在配置上按国际 5A

智能化写字楼标准设计，从而实现对办公楼水、电、空调等设备和

消防、安保的监测和控制，而且通过数据的高速通讯接入，使在大

厦内办公的企业能真正完成与世界各地的快速沟通和信息传输，大

大提高企业的办公效率。

建筑总高度 99.5m，其中地下二层层高 3.45m，地下一层层

高 5.40m，首层层高 5.1m，二层层高 4.2m，三层层高 4.8m，四

至二十六层办公层高 3.7m。              

建筑立面简洁大方，线条构图清晰，比例舒适协调。竖向通

高百页的设计增强了建筑体量的虚实对比，丰富了立面细部效果。

A 座标准层平面图 B 座 SOHO 办公标准层平面图
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外表面采用铝板、玻璃百页等现代材质，通过疏密有致的分格和遮

阳百页形成丰富统一的外表图案，借助精细的做工及材质变化表达

现代建筑美学。在紧邻城市主干道，即建筑的西侧设计了大面积整

块的点式玻璃幕墙，结合室内中庭，一方面可以减少西晒房间的面

积，另一方面丰富了建筑的立面效果，高雅的色泽和强烈的形体比

例共同营造了精美的建筑，展现了企业的实力。下部裙房处理成较

为通透的效果，大堂高敞、门庭显赫，渲染了高档写字楼的豪华与

尊崇；标准层部分为富于韵律的水平和竖直线条所构成的表面，以

独特的纹理对比形成整体感强、并富有持久观赏意味的表皮。

3.2 B 座酒店式公寓及 SOHO 办公楼设计

标准层采用独特的 Z 字形构图，两组主电梯核分设南北两翼

的中部，酒店式公寓标准层在四至十一层，每层面积约 2 410m2，

公摊系数为 1.36，共 32 个单元。SOHO 办公标准层在十二至三十

层，每层面积约 2 477 m2，公摊系数为 1.39，共 20 个单元。公寓

层设有 6 部客用电梯和两部消防电梯。SOHO 办公层设有 8 部客

用电梯和两部消防楼梯，充分满足安全疏散要求。Z 字形平面有更

多金角银边，使更多房间拥有较好的朝向，较大户型尽量占据金角

银边。户型平面设有独立卫生间，位于金角银边的户型设独立卧室、

主卫等功能空间。在进深较大的户型中，卫生间、卧室、书房等隔

墙可采用半透明材料增加空间感，尽量使用推拉门、推拉隔断，使

小中见大，更具现代感。公寓从平面设计到立面、剖面的构思本着

实用的前提，彰显出一定的身份感。有些单位面积虽然不大，但空

间的层次性和丰富性提升了生活档次和品位，整体给人以厚重、安

全感，经典、质朴、亲切是主旋律。方案特别关注了卫生间和入口

空间的配置。建筑总体朴素中孕育奢华，理性中点缀浪漫。

SOHO 办公大堂位于西侧，除大堂和必要的出入口外，一、

二层都做一拖二的商业单元，到了三层在建筑的西南角设有游泳池，

在外观上也有所变化，以呼应 A 座裙房内的宴会厅。        

办公楼电梯厅 办公楼共享中庭
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建筑总高度为 99.9m。地下二层为 3.45m，地下一层为 5.40m，

首层为 5.1m，二层为 4.2m，三层为 4.8m，公寓部分四至十层为

3.5m。公寓部分十一层为 4.0m，SOHO 部分十二至二十六层为

3.8m。     

4  结语  

由于项目特殊的、重要的地理位置和自身品质，建筑造型被

高度重视，其风格体现了区域内高技术、高情感的特征。宁静、和谐、

具有活力的雕塑形式是建筑的整体风格，简洁、大气的立面兼有耐

人寻味的细部处理使沿街立面产生出韵律感，同时由于建筑独特的

Z 字形平面产生出的富于变化的体量，使高层充满挺拔向上的力度

感，一扫单纯板式高层的单调、沉闷与乏味，并使转角处产生出更

多观景的房间。总之，大厦的形象设计追求简洁明快的基调、抽象

的几何形体、挺拔俊朗的整体效果，半室内中庭与粗细对比的表皮

质感形成多种对比，让产品的“受众”产生共鸣。  

总之，作为商务中心中的高档公寓，应带来产品系统性的改

善和整体性的震撼，而非仅仅使人惊喜于此处某点或彼处某点，应

是从点到面的建构，通过系统化的变革使产品全面升级，要“方方

面面都做到最好”。AT 

公寓大堂 公寓共享空间

公寓共享空间 共享大堂 商业群房大堂
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