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上海亲和源老年公寓设计
撰文  李锋亮  肖敏  中元国际（上海）工程设计研究院有限公司 

李锋亮

中元国际（上海）工程设计研

究院有限公司副院长、总建筑

师，国家一级注册建筑师，主

要设计作品：宝山体育中心及

图书馆改造、武汉市社会福利

综合大楼等。

肖敏

中元国际（上海）工程设计研

究院有限公司建筑师，主要参

与项目：上海港外高桥港区多

层停车库、上海芯哲微电子科

技有限公司办公楼、南宁海关

住宅楼等。

1 项目概况

上 海 亲 和 源 老 年 公 寓 区 别 于 传 统 意 义

上 的 养 老 院 ， 是 一 个 不 脱 离 社 会 的 既 相 对

独 立 又 不 乏 开 放 性 的 老 年 生 活 社 区 。 社 区

采 用 会 员 制 ， 入 住 率 达 8 5 % ， 老 人 平 均 入

住 年 龄 为 7 5 岁 。 公 寓 楼 共 设 8 3 8 套 居 室 ，

可 供 约 1  6 0 0 位 老 人 居 住 ， 老年人以户为单

位入住社区，延续着居家的生活习惯。其他配

套设施完善、功能齐全，可满足各类老年人群

的需要，是一个可独立运作的全能社区。

项目地处上海南汇区康桥镇，占地面积约

8 . 4 万 m 2 ， 总建筑面积约10万m2。该项目包

括1#楼老年度假酒店（7层），10#楼颐养院

（11层），2#~9#楼老年公寓（均为7层），

11#~13#楼老年公寓（均为9层），1栋会所

办 公 楼 ， 1 栋 配 餐 中 心 及 公 建 配 套 用 房 。 其

中，原规划设计的14#楼医院因土地原因没有

建造。项目按功能分区可划分为五个区域，分

别为老年公寓区、护理区、会所办公区、商业

配套区、配餐区（图1~3）。

2 建筑设计要点分析

2.1 立面及细节设计

（ 1 ） 阳 台 及 栏 杆 ： 老 年 人 随 着 年 龄 增

长 ， 恐 高 心 理 也 日 趋 增 强 ， 因 此 栏 杆 高 度 要

适当比普通住宅阳台栏杆高。本设计为1.25m

高，且采用木材以增加亲切感（图4，5）。

（ 2 ） 出 入 口 造 型 设 计 ： 老 年 人 记 忆 衰

退 ， 容 易 迷 路 ， 因 此 每 一 幢 老 年 公 寓 的 入 口

均 有 明 显 的 颜 色 识 别 标 识 ， 使 老 人 可 以 较 方

便地找到自己的家。

（3）门窗的设置：阳台门采用的分隔方式

比较考究，不是一般的推拉门，而是在门下部设

图1 亲和源老年公寓整体鸟瞰图 图2 亲和源老年公寓整体规划总图
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置小推拉窗（宽880mm、高1 000mm），

并内设纱窗。这样既能照顾到老人夜间通

风换气的需求，又能避免夜间风对着老人

直吹而引起各种病痛（图6）。

2.2 平面及细节设计

2.2.1 标准层平面

老 年 公 寓 标 准 层 每 层 1 1 间 ， 基 本 分

大、中、小房型，所占比例分别为18%、

45%、37%。各层平面中的辅助空间，如

楼梯、无障碍电梯均设在北边，南向均为

老人的居住空间，公共走道净宽1.8m，

可满足双排轮椅并行，公共走廊两侧均设

置双层扶手，距地高度分别为650mm、

900mm。公共走廊除满足交通的基本功

能外，还考虑布置交谈空间，同时尽量避

免对户内产生视线及噪声干扰（图7）。

设计中还结合电梯厅等公共交往空间

适当为老人们提供休息、阅读和交流的公

共场所。所有电梯均为独家定制的景观医

疗专用电梯，北面采用玻璃面引入室外景

观。轿厢尺寸为1 500mm宽、2 500mm

长，既能保证轮椅及担架的进入，也避免了

老人在电梯门关上时产生的恐惧感。

2.2.2 一层平面

一 层 的 门 厅 设 计 尽 量 使 每 栋 楼 的 第

一空间具备疏散、交流、休闲、等候的特

点，尽可能多地为老年人提供可以相互交

流的场所，创造“以人为本”的亲和、安

逸的空间环境。因此每栋公寓的底层均设

计为公共活动空间，并设置计算机房、书

画室、乒乓球室、小型报告厅等（图8）。

公 共 出 入 口 设 置 适 合 老 年 人 的 缓

坡，门前平台与室外地面高差为0.4m，

并 设 置 缓 坡 台 阶 和 坡 道 过 渡 ， 坡 道 坡 度

为1/12，缓坡台阶踢面高120mm，踏面

宽度为350mm。

3 中小房型设计要点
设计中充分考虑老年人的生理、心理

特点，鼓励老人积极参与户外运动及公共活

动，提出以下三点房型设计理念：1）重居

室、轻会客；2）以健康老人为中心的老人住

宅设计；3）所有卧室设于南侧，而北侧为客

厅和餐厅。共设计了四种户型（图9）。

3.1 各户型特点分析

（1）A户型：三室两厅一卫（80m2）

A户型是老年公寓中面积比较大的房

型，适合夫妇两人居住，充分考虑了老人

的生活习惯。两卧室间靠推拉门隔开，老

人可以一起聊天或独自休息；将客厅、餐

厅合二为一；厨房采用L形，操作比较方

便；两间卧室朝南，拥有南向大阳台，老

人平时可以在此晒太阳；卫生间设计也很

人性化，一卫双门，淋浴间有门隔开；在

客厅旁边设计了一个小书房，可供老人闲

图3 亲和源老年公寓功能分区图 图4 阳台及栏杆设计

图5 立面及细节设计 图6 门窗的设置

图7 老年公寓标准层平面 图8 老年公寓一层平面
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暇读书，也可以改造成储物间。

（2）B户型：一室两厅一卫（50m2）

B户型适合夫妇两人居住，通过可动

式 隔 离 墙 来 自 由 分 割 房 间 。 用 三 个 推 拉

门 与 客 厅 隔 开 ， 可 以 做 成 开 放 式 ， 与 客

厅 成 为 一 体 化 来 使 用 。 卧 室 是 双 人 间 ，

可 以 使 用 活 动 隔 墙 来 分 成 单 人 间 。 卫 生

间 为 明 卫 ， 面 对 南 面 阳 台 ， 可 以 直 接 通

风换气。

（3）C户型：一室一厅一卫（40m2）

C户型是最小的户型，为最紧凑的两

人 房 型 ， 也 适 合 单 身 老 人 居 住 。 客 厅 、

餐 厅 、 厨 房 三 位 一 体 ， 方 便 老 人 使 用 。

卧室开间4.4m，进深3.3m。

（4）D户型：一室两厅一卫（55m2）

D户型也是适合两人居住的户型，能满

足部分需要分床睡的老人的需求。老年人由

于生理原因睡眠不好，导致夜间翻身次数较

多，因此更多的老人愿意分床而睡，避免对

另一半的干扰。此户型与 B户型相似，给老

人提供选择的可能。寝室可根据情况调节，

虽然是双人间，但卧室可通过加帘布等软性

分隔方式分隔成单人间。

3.2 居室室内设计要点

居 室 室 内 设 计 充 分 考 虑 了 老 人 的 身

体 及 生 活 行 为 习 惯 ， 各 房 型 设 计 均 考 虑

了 通 道 无 障 碍 、 救 护 无 障 碍 、 设 施 无 障

碍（图10）。

（1）门的设置：所有户门均采用外

推门设计，门净宽1.2m。室内均采用推

拉门，防止老人摔倒时救护员无法进入。

（ 2 ） 卫生间设计：考虑到居者的特

殊 性 ， 所 有 卫 生 间 与 居 者 房 间 相 邻 。 面

积均大于5m 2，能满足轮椅直进直出的需

求。与坐便器相邻墙面设置水平高0.7m

的“L”形安全扶手，坐便器高度均小于

0.4m。所有卫生间均设淋浴间，淋浴处

均无坎，并设置表面平整的地沟暗槽和专

用地漏，方便老人进出沐浴，沐浴处还设

置了座椅（图11）。

（3）阳台的设计：阳台净深度均大

于1.5m，与室内的过渡处不设高差，方

便老人出入（图12）。

（4）紧急呼叫系统：在客厅、卧室

床 头 、 卫 生 间 内 均 设 有 紧 急 呼 叫 系 统 ，

一 般 设 置 在 老 人 随 手 就 能 够 到 的 地 方 。

老 人 在 突 然 倒 下 或 状 况 恶 化 的 情 况 下 ，

摁 下 紧 急 按 钮 就 可 以 及 时 通 知 到 管 理 中

心并得到救助（图13）。

4 智能化、信息化工程

4.1 紧急情况应急反应系统

针 对 高 龄 老 人 行 动 不 便 、 突 发 疾 病

难 以 自 救 的 情 况 建 立 紧 急 情 况 应 急 反 应

系统，包括以下方面：1）对于独居的老

人，卫生间设置红外探测器，感应老人上

厕所时间，若时间过长，将向管理中心和

楼栋管理站报警，以便发生意外时进行紧

急救助；2）卧室客厅设置红外探测器，

若感应到老年人长时间不运动，将向管理

中心和楼栋管理站发出报警信号。

图9 各户型平面图

图10 居室室内设计要点分析 图11 卫生间设计
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4.2 闭路电视监控系统

在 主 要 出 入 口 与 通 道 、 室 外 广 场 景

观 区 域 、 公 寓 主 要 出 入 口 、 楼 道 、 公 建

的 出 入 口 、 大 厅 、 对 外 通 道 门 、 周 界 及

其 内 部 重 要 部 门 等 重 要 位 置 、 公 共 区 域

等 设 置 闭 路 电 视 监 控 系 统 ， 并 记 录 图

像 。 系 统 与 防 盗 报 警 系 统 和 紧 急 呼 叫 实

现 联 动 ， 若 发 生 突 发 事 件 ， 由 安 保 监 控

管 理 中 心 及 时 采 取 有 效 措 施 ， 通 过 网 络

型 硬 盘 录 像 机 可 实 现 网 络 查 询 ， 实 现 整

体系统网络集成管理。 

4.3 计算机网络（无线局域网）系统

亲 和 源 实 现 了 全 社 区 无 线 网 络 覆

盖 ， 无 论 何 时 何 地 都 能 畅 游 社 区 网 络 和

国 际 互 联 网 。 借 助 I B M S 及 E R P 系 统 ，

管 理 人 员 通 过 U M P C 、 P D A 等 手 持 移 动

设 备 可 及 时 了 解 各 类 管 理 信 息 、 接 收 报

警 信 号 、 调 看 电 视 监 控 画 面 等 。 将 来 还

可方便地扩展基于TCP/ IP的远程医疗终

端、视频电话等功能。

5 颐养院设计
10#楼颐养院（护理院）建筑面积为

9 736.1m 2，共设300余张床位，与上海

市三级甲等医院对接。其实，在设计之初

并未考虑设置护理院，随着规划功能的不

断完善，根据运营方需求，考虑到入住老

人年龄不断增大，居住在此的老人一旦生

病或者需要介护时，该如何将养老服务进

行到底。因此，决定将10#楼由老年公寓

改成护理院，即现在的“颐养院”。

颐养院共11层，其平面功能布置及实

景图见图14，15。一 层 设 内 科 、 耳 鼻 喉

科、皮肤科、康复医学科、中医科、检验

科、医学影像科、老年特色专科等；二层

中心厅设置输液室，西端设置理疗室，东

端设置集中行政办公用房；三至十一层为

护理区，只对亲和源内部老人提供服务，

有双人间、3人间、4人间及5人间。每层

约40张床位，为一个护理单元。每层均设

护士站及服务台（约31m 2），污梯及餐

梯分设东西端头，避免流线交叉。在三、

五、六、八、九、十一层的东边设置小的

医护人员办公室。在四、七、十层设置助

浴室，西侧端头靠近污梯设置公共卫生间

及污物间。
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图12 阳台设计剖面详图

图13 紧急呼叫系统 图14 颐养院各层平面图

首层平面图

二层平面图

图15 颐养院实景
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