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1  什么是“样板园林”？

样板园林，是指为配合房产销售，在楼盘样板区设置的室外园

林景观，是整体楼盘销售的前导。中国房地产事业发展十几年来，

人们对楼盘销售中的“样板间”已经十分熟悉，但对“样板园林”

还比较陌生。

样板园林通过对楼盘样板区室外空间环境的精心营造，将售楼

处、样板间等楼盘销售的核心功能空间进行有机组织，并与待售楼盘

和城市空间柔性相接（图1）。理想的样板园林致力于营造一种舒适

愉悦的看房环境，并烘托楼盘的独特气质。样板园林与样板间功能类

似，它并非一定要作为未来居住区的真实景观或其中一部分，而主要

在于参与楼盘气质的营造。购房者可通过体验其环境气氛，结合样板

间的空间构想，获得对楼盘风格的认知和定位。

对于购房者来说，楼盘样板区的景观设计水平也从一个侧面反映

着楼盘开发品质的高低，从而影响购房者对楼盘项目的认可度。学者

研究发现，在影响消费者购房行为的诸多因素中，园林景观的影响度

达到了22.3%。相比之下，项目地段的影响只有18.1%，建筑风格的

影响则只有15.8%。虽然今天样板园林尚未在楼盘销售环节中得到普

及，但从远期发展来看，样板园林将超越楼盘开发等级，成为未来楼

盘销售中必备的功能组成部分。

迄今为止，关于样板园林的研究十分稀少，仅有的少数文章也往
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往过多着力于细节，而缺乏对其本质特征的把握。基于多年楼盘样板

园林的设计经验，笔者尝试对样板园林的设计规律进行初步总结，以

期为同类设计提供参考。

2  样板园林的产生

样板园林产生于楼盘销售过程中售楼人员对于有吸引力的售楼环

境的直接要求。在样板园林产生之初（此时尚不称之为样板园林），

不论是开发商还是设计师都认为，只要把居住区规划景观的一部分在

样板区呈现出来即可。起初如此做法尚能够吸引购房者，但日久发

现，相比遥不可期的居住区真实景观园林，样板园林更能促进楼盘的

销售，购房者也更会被眼前所见之景所吸引。由此人们发现，样板园

林同样需要精心设计。

从逻辑上讲，楼盘样板区不等同于建成后的居住区（二者存在

的目的不同），因此样板园林也不等同于居住区的景观园林。相对来

说，样板园林的设计需要承载更多的含义。正如购房者需要通过样板

间对未来居室空间产生一定的想象，他们也需要通过样板园林对未来

居住区的外部景观环境有所了解。样板园林承担着向购房者传达这一

信息的重任，不必是未来居住区景观环境的真实表现，但一定要向购

房者清晰表达出未来居住区景观环境的气氛或设计概念。值得注意的

是，样板园林也于无言中向购房者不断传达着开发商的各种潜在信

息：他的品味、价值取向、对生活的理解和设想等。我们可以将其看

样板园林指楼盘样板区的室外园林景观。目前，关于样板园林的研究还很少。结合多年的样板园林设计经验，对其设计原理

进行初步总结，并总结出主题性、浓缩性、戏剧性和情景性四个特点，以及礼仪空间、展示空间和情景空间三种空间形态，

每种空间形态因性质的不同而具有不同的设计要求。
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作是购房者与开发商之间的一种“信心沟通”：购房者通过对样板园

林的体会，决定是否对楼盘开发商产生信任，进而是否对其产品充满

信心。这些因素实际上是决定购房行为最重要的因素。在消费社会的

今天，开发商和设计者都需要明白：消费者购买的往往不是物品，而

是物品所寄托的生活理想。

3  样板园林的特点

（1）主题性：与一般的景观设计任务相比，样板园林更应该突

出一种主题性，以此凸显楼盘个性，统领景观设计，吸引购房者。主

题相当于样板园林的题目，其具体设计就如同围绕这一题目讲述的故

事。今天的消费者往往被一种对生活的想象所打动，能不能讲好这个

故事，就成为样板园林能否取得成功的第一步。

（2）浓缩性：有限空间下的楼盘样板区决定了有限的样板园林

空间，但并不意味着其内容有限，应竭力创造空间无限的感觉。这如

同中国古代私家园林，于自家有限的庭院中营造出一方纳山纳水、纳

天纳地的无限景观。好的样板园林应该达到同样的目标：空间有限而

意无穷。设计一大忌就是，因实际使用空间有限，设计没有避其短而

显得空间局促，这势必影响购房者的参观感受。

（3）戏剧性：因样板园林必须在有限的空间和时间中，使购房

者对楼盘风格特点产生比较深刻的理解，因此在空间安排上要极尽巧

思。空间转换上的戏剧性，正如同一出杰出的戏剧在情节上的跌宕起

伏，使人心潮澎湃、留恋不已。由此，样板园林的设计才可避实际空

间之小，而扬内容丰富之长。在设计手法上，其设计可借鉴中国古典

园林障景、借景等手法，创造步移景异的效果。戏剧性是样板园林的

真谛所在，它是浓缩的居住区景观，而不是居住区景观的片断。

（4）情景性：主要体现在下文将要提到的“情景空间”中，这

里样板园林与样板间将为购房者构建一个美好的生活场景。与样板间

类似，样板园林特别是结合样板间的样板园林，应为购房者展现出未

来于此生活的各种可能场景。比如散落一地的玩具和仍在摇曳的木

马，让人联想到刚刚在此玩耍的小孩；或是矗立一旁的高尔夫球袋和

斜依在沙发边上的高尔夫球杆，于慵懒的阳光下让人联想到一个爱好

生活的主人形象。样板园林如同一个舞台，就在那一时、那一刻，上

演着一出关于美好生活的戏剧，购房者于此体会到一种经过提升的生

活品质。

4  样板园林的空间组成

（1）礼仪空间：指购房者从城市环境进入楼盘样板区的转换空

间，它从城市空间导向售楼处，一般位于样板园林入口处（图2）。

其发挥两方面的作用：一是标明样板区的起始，二是表达对购房者的

欢迎。从前一作用来讲，礼仪空间一定要有鲜明的标志，可以是一个

入口大门，一处喷泉，一座雕塑，或者仅仅只是一个入口处的下车空

间。从后一作用来讲，礼仪空间在设计上应具有正式感，表达庄重典

 图3  天津金泰项目的礼仪空间

图1  样板园林概念示意 图2  礼仪空间的空间图式
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雅的感觉。具体设计手法可采取阵列式布局，轴线对称，或设置树

阵、喷泉阵列等。

从形式上来讲，礼仪空间通常为线性空间，强调通过性。空间

形式无需太多的变化。礼仪空间的功能性除作为入口，还必须设置

机动车停放场所，即从停车空间开始，将停车场合理地整合进整个

空间序列中，使其成为礼仪空间的一环，同时避免停车场本身影响

礼仪空间的仪式感和空间序列。

礼仪空间通常位于售楼处之前，这意味着它通常是一个没有售

楼人员陪同的空间环境。由此，空间本身的设计质量就显得十分重

要。一般来说，礼仪空间应该表达出由工作人员传达的强烈的欢迎

气息。在礼仪空间中，景观应该具有代替人说话的能力。

礼仪空间的规模应根

据楼盘样板区的总体场地

大小决定，要有明确的导

向性。对于购房者来说，

礼仪空间既是空间转换的场

所（从城市到楼盘），也是

心情转换的地点，逐渐从嘈

杂的城市生活转换为样板园

林中宁静的欣赏。这里成为

楼盘给予购房者的第一印象

（图3~5）。                                                                            

（2）展示空间：表达未来楼盘公共区域的景观质量，通常是一

片令人惊喜的开阔场地，由一条曲折环绕的售楼路线串连几间样板间

组成（图6）。

展示空间应具有交通联系和展示的功能。设计中应弱化这种通过

性，使展示空间富于特点（图7）。购房者通过展示空间最终进入样

板间，可以停留观景，而非匆匆通过。在具体设计上，可于售楼路线

上设置若干个“故事点”—— 一个小平台或是一段矮墙。售楼人员可

在这些场所向购房者讲述关于楼盘的特别故事，或是指引购房者观看

该样板区特有的风景。另一方面从其展示功能来讲，应包含风格与规

模两方面内容。每个楼盘要有自身的风格定位，无论是新古典还是新

中式，亦或其他更具个性化的风格，都应展示未来公共区域中最精华

的景观风貌。应该注意的是，展示空间应是无明显倾向的中性风格，

而避免过于个性化的东西，否则它可能使购房者在进入样板间之前就

对楼盘轻下判断，普受大众喜爱的叠水瀑布、大树参天、湖泊亭桥可

能比烧烤架、棋盘、鱼缸更吸引人。此外，展示空间应呈现出一种开

阔感，避免产生狭窄局促的感觉，可采用“小中见大”的景观设计手

法，这是从相对窄小的礼仪空间到展示空间的必要空间变化（图8）。

（3）情景空间：指样板间周边的景观环境，如图9所示。相比于

大场景的展示空间，情景空间更着意于小场景（图10）。情景空间的

设计应该尽量场景化、生活化和个性化，如同布置一出戏剧，设计师

应结合生活经验，对样板间的室内和室外进行全面仔细的生活场景设

想（图11~13）。

图7  展示空间公共绿化图4 沈阳金地名京的礼仪空间

图5  北京红山世家入口
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图9  情景空间的空间图 图10  小场景情景空间

图8  展示空间水系景观

为了突显生活气息，情景空间可以利用生活化的小器物和近人的

材料来柔化环境，利用绿植来软化界面等。如果说礼仪空间体现出一

种仪式的男性气质，展示空间体现出一种开阔的中性气质，情景空间

则相对地体现出一种细腻的女性气质（图14~17）。

通常一个样板区有多个样板间，相应地也具有多种情景空间，提

供的可能性越多，也就越能打动客户群。可能第一个庭院里的金鱼没

有打动购房者，但第二个院子里的一架木马就让家里有学龄前儿童的

购房者下定决心。

理想情况下，样板园林应遵循礼仪空间、展示空间、情景空间的

次序，即购房者先从礼仪空间进入售楼处看沙盘，获得关于楼盘的基

本信息，之后进入展示空间，沿售楼路线逐个进入情景空间而后观看

样板间（图18）。但这一次序也不尽然，有时售楼处位于展示空间之

前或之后，有时礼仪空间与展示空间合二为一，都需根据地形条件灵

活处理。三个空间的大小也应根据地段条件灵活设定。
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图11  北京龙湾别墅区庭院景观 图12  广州托斯卡纳样板区

图13  样板庭院景观 图14 北京龙湾别墅区样板庭院1

图15 北京龙湾别墅区样板庭院2
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图18  样板园林空间构成

图19  楼盘样板区的两重建筑空间、三重景观空间及关系

图片来源：所有图片均由ECOLAND易兰规划设计事务所提供。

图17 北京龙湾别墅区样板庭院4

图16  北京龙湾别墅区样板庭院3

5  结语

样板园林是近年房地产楼盘销售中出现的新趋势，它进一步完善

了样板区的空间构成。完整的样板区将包括两重建筑空间和三重景观

空间：两重建筑空间指售楼处和样板间，三重景观空间指礼仪空间、

展示空间和情景空间（图19）。本文尝试提出对样板园林的系统理

解，希望能够为未来的样板园林设计提供一定程度的借鉴。
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