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我国有大量的江河湖泊及漫长的海岸线，滨水城市是我国的

主要城市类型之一。城市滨水区这一拥有高品质自然资源的地区，

在新一轮的经济热潮中正成为城市开发建设的活跃地带。作为城市

中最大量的建设内容，住宅同时也是滨水区建设的主要方向。而随

着人们对住宅要求的不断提升，能够亲水、近水、达水的滨水区住

宅亦成为城市中高品质住宅的典范。

1  项目自然条件及基地概况

青山碧水小区位于吉林市龙潭区，西临松花江，东临规划道

路滨江东路，现状龙潭大街（图1）。用地呈长方形，南北长约

280m，东西长约180m，建设用地总面积为48 070m2。

用地依山傍水，风景优美，其东面为吉林市风水宝地——龙

潭山，历史悠久，早在公元前37年，本地居民的祖先就生活在这

里，夯土筑城，现已被开辟成龙潭山森林公园（国家2A级）。西

侧紧邻松花江，江阔水缓，江中的雾凇岛是吉林市观赏雾凇最负盛
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名的地方，现已被规划进吉林市滨江重点旅游观光地之一。图2为

项目用地自然现状。

2  项目定位

本项目顺应居住模式的发展潮流，借鉴并实践高尚居住区的

休闲生活方式，力图建造一个具有现代主义建筑设计风格神韵，拥

有绿色、自然、阳光，依山而建，望水而居，错落有致，充满人文

关怀的高层和谐社区。

3  规划原则

（1）尊重每户业主，确保其共享阳光、空气、水、绿地及交

通设施。营造匀质空间，使家家见绿，户户见江，小区内部形成多

个中心点供居民选择使用，实现利益均等与最大化。

（2）小区设计以人为本，注重景观营造，从布局形式、空间

尺度、环境氛围与单体设计等方面营造亲和感和人情味，满足居民

物质和精神生活需要。

（3）设计充分考虑周边自然条件，因势利导，以“水”为特

色，注重地块的原生态及秩序的协调。

（4）打造企业名片，追求建筑形式、建筑功能与周边环境的

和谐统一，塑造城市精品。

4  规划设计

4.1 规划布局

滨水住宅区的空间形态、天际轮廓、景观等均对城市产生着

重要影响，规划应遵循以下原则：

（1）滨水住宅区设计时应考虑“整体性”原则。滨水区具有对

城市开放的公共性，在设计时应适当打破城市用地的界限，把居民的

活动延续到水边，使整个滨水区成为城市公共空间的有机组成部分。图1 项目位置

图5 小区沿松花江景观
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图5 小区沿松花江景观

（2）住宅尤其是高层住宅的布置方式对滨水区城市轮廓线的

影响巨大。一种是建筑沿江布置，平行于岸线，这样沿江住户会有

比较好的景观，但其对用地内其他住宅及其他用地有较严重的遮

挡，是一种“自我为中心”的设计方式；另外一种是高层住宅垂直

于江边布置，不仅保证了住户相同的观水性，并且增加了滨水住区

的空间通透性，使小区以一种开放、公正的姿态与城市其他区域形

成一种和谐关系，充分体现“城市”的思想。

（3）滨水住宅区中的建筑群体一是要有好的内部空间组织，

以达到空间的通透性，形成与水域联系的良好视觉走廊；二是要创

造丰富有序的滨水轮廓线，多层次和连续性的外部形态也为具有广

阔视野的滨水区提供了展示特色景观的机会。

青山碧水小区设计时考虑了以上原则，结合当地住宅、气候

特点，在占地为48 070m2的长方形用地上，共布置9栋住宅楼，其

中7栋高层住宅，由北向南逐渐展开，临松花江设置三排高层住宅

和两栋多层住宅，临滨江东路设置四个点式高层住宅，并沿街设置

两层的商业网点（图3）。住宅南北向布局，垂直于江边布置，不

仅有充足的阳光和通风，并且江堤景色尽收眼底，整个建筑群形成

既相互独立又紧密联系的住宅组团。图4为小区鸟瞰图。

沿江3栋高层住宅的3个单元分别为27、30、33层，以9m的高

差递增，两栋多层住宅层数分别为4、5、6层，高度上也呈阶梯状

布置，沿滨江东路4栋高层住宅为34层，整个小区天际轮廓线高低

错落、变化有致，呈现出一种疏密有致的图案，舒展、流畅。图5

为小区沿江景观。

4.2 交通组织

交通道路作为异质空间，往往会破坏城市与水域的关联性和

整体感。因此，本小区交通采用人车分流道路系统，除沿街商业设

计地面停车以外，小区内部停车均采用地下停车方式，车行主出入

口设于基地东侧的龙潭大街上，用地南侧考虑车行次出入口，机动

车直接驶入地下车库，地面道路仅作为消防和应急情况使用，从而

减少机动交通对滨水环境质量的影响。并且此种布置方式使得机动

车不进入组团空间，在保证车流畅通的同时，与人流互不干扰，最

大限度地减少机动车对居住区秩序和居住环境的干扰，为连贯的步

行系统提供可能。

住宅区内的步行交通网络要与滨水区的步行网络成为有机整

体。本小区人行系统紧扣“以人为本，健康生活”的设计主旨，其

与水系、绿化系统有机结合，塑造丰富的步行空间，为行人提供良

好的沿路景观。小区人行主出入口设在用地东侧中间部位，小区的

步行系统与城市沿江大堤活动区域统一设计，使步行交通系统更加

体系化，小区的居民能方便地到达滨水景观区。

4.3 景观设计

滨水住宅区景观设计重要的一点就是要能够满足人们亲水的

愿望。本小区景观以“山水以入画”为设计主题， 使用中国传统

的造园手法穿石引水，曲径通幽，结合现代合理饱满的规划构图，

形成婉转流畅的游线。鉴于小区紧邻松花江的优越自然环境和地理

位置，在设计中以水为主脉。在方整的建筑布局中，大量引入松花

江水系构成小区的几个景观中心，山水映景、人物相融，水池与叠

石的“山”加以组合，潺潺流水，点活了景观，折桥、铺地、林木

点缀，相映成趣。

5  建筑单体设计

户型设计以保证户户见江、追求江景最大化为目标。为增加

小区的通透感，减少建筑对自然环境的影响，采用小进深、大面宽

的户型设计。考虑东北地区气候的特殊性，在户型设计注重功能分

区和室内环境的营造，强调自然采光及通风，南北通透，争取尽可

能多的南向房间，增加居住的舒适性。交通组织采用起居室加短廊

图4 小区鸟瞰图3 小区总平面

图2 项目用地自然现状
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的形式，流线简洁顺畅。设计中注重人体生活尺度的把握，设置角窗、落地窗扩大

视野。客厅的落地玻璃、主卧的凸窗及江景主卫的设计使得居民可以更大视野范围

享受江景。图7，8为小区高层住宅主打户型平面，图9为沿江多层住宅户型平面。

单体立面设计追求纯粹，利用建筑平面自然形成的基本形体为原型，运用现代建

筑的处理手法，形成了形态自然又不乏条理的建筑造型。单体外观注重材质感和色彩

的选择，通过材料本身的表现力来赋予建筑一个自然、清新、健康的面孔。立面采用

浅灰色和中灰色铝塑板，临街商业及五层以下住宅干挂石材（图10），有鲜明的社区

形象和可识别性，体现“现代、简洁、舒适、明快”的特征。建筑明亮的外观和丰富

的天际线为松花江增添了一片优美的风景线，形成了松花江岸线上雾凇岛一带极具标

志的滨水天际线。
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