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杭州市公共租赁住房户型设计的探索

背景介绍

杭州市公共租赁住房的建设是杭州市保障性安居工程建设的

重要内容。2011 年 7~9 月期间，杭州市建委会同市勘察设计行业

协会举办了“成套公共租赁住房套型平面方案设计竞赛”活动，由

此产生了一批优秀的设计方案。这些方案中体现了不少原创性想法，

例如：户型菜单式选配、户型组合的可持续发展、厨卫一体化、户

型的模数化设计等。结合这些好的想法，并基于“确保品质、以人

为本、因地制宜、节能省地”等原则，我们在竞赛获奖作品的基础

上，优化及完善了部分户型，组织编制了《杭州市公共租赁住房户

型设计图集》，并以市建委的名义排版成册。

1 公共租赁住房的特点

公共租赁住房设计的特点是套型面积标准小，容积率高，造

价控制严格，部分规范标准不完全使用。如何在建筑户型设计中解

决好这些问题是设计考虑的重点。公共租赁住房主力户型一般在

40~50m2 左右，设计中不仅要提供给使用者最基本的生活起居功

能，在空间尺度上也要有较好的推敲与把握，特别是厨卫，在家具

尺寸的布置上，应充分体现以人为本、紧凑适用的原则。体型系数

的严格控制、模数化和标准化的设计理念将充分体现设计的节地性

和节能性。以下结合部分优秀户型实例进行详细分析。

1.1 模数化、标准化设计

设计考虑如何在规定的面积内做出一些标准化的居住单元模块，

并且具有推广性和灵活组合性，适合不同用户的居住要求，从而产

生了模数化、标准化设计的思路。一定程度上可以统一柱网、统一

施工、统一装修。结构合理经济，适应装配式工业化的生产（图 1）。
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设计师将单体平面拆分成 4 个模块，A 为边套，B 为中间套

大户型，C 为中间套小户型，D 为核心筒，把所有户型拼接的进深

控制在 8 700mm，这样各户型之间就可以无缝拼接，只要通过简

单的排列组合就可以得到多样的单元，同时单元之间也可以无缝拼

接，这样就几乎可以创造出用户需要的任何组合单体（图 2）。

1.2 空间复合模式

设计师力求在建筑布局最简单、方正的前提下，用空间的交错、

合用及时间的交错、合用巧妙地组合套内建筑空间。把客厅、餐厅、

厨房和走道空间交错合用设计，保证在不同时段、不同使用功能的

交错，以做到合理实用（图 3）。

建筑平面布局考虑结构的合理性，每户布局方正且面宽紧凑，

以实现单户大板结构。

在卫生间和厨房的设计上使用咬合设计，节约建筑面宽，又

能保证明卫明厨，同时使淋浴所需的热水源和厨房最大限度地接近，

节约管线，减少热量损失，缩短热水使用距离，达到通风、节能双

重效果。

户型内洗衣机的位置设计在卫生间外侧，既避免夜间使用峰

谷电时可能产生的噪音对卧室空间的影响。又使洗衣的污水与卫生

间的污水合流，避免当前很多住宅使用中把洗衣机放置于阳台上，

而使污水排入城市雨水系统直排河流，所造成的污染。

餐桌的伸缩可变功能通过使用时间的交错合理充分地利用了

有限的空间。

1.3 标准层布置的可能性

在户型组合设计中，我们探索了多种标准层布置的可能性，

其中除了常规的点式、板式以外，还探索了箭头式、围合式等形式。

箭头式是在继承点式高层住宅良好景观和居住品质的同时，

充分利用 45°斜角取南向采光，较好地解决了一梯多户的高层局

部户型朝向较差的问题，体现了均好性。平面开槽的设计使户型能

够取得良好的通风与采光，实现使用空间的全明设计（图 4）。

围合式借鉴吸取香港公屋（屋村）的布局，参考福建土楼的

模数化，以适应人多地少的现状，起到节地的作用。围合设置的景

观院落传承中国的合院文脉，为邻里交往提供空间和场所，创造和

谐的居住氛围（图 5）。

1.4 户型组合的变化性

随着社会的进步与发展，未来家庭结构会发生变化，小户型

房屋的需求量会减少，居民对于公租房的面积和品质要求也将不断

提高。同时，建筑有长达 50 年的使用寿命，最大限度利用旧建筑

改造来满足较高的居住需求，也是对社会资源很好的节约。本次设

计中提供了可变的组合户型方案，探索户型的组合变化和建筑的重

生与延续。

如图 6，将原来 A-1 和 A-2 户型组合成新的 C 户型。可以在

不改变原有户型承重墙结构的同时保持卫生间和厨房的管道位置基

本不变，保障房改造后几乎对整栋楼没有影响，建筑生命得以合理

延续。

如图 7，A+B 子母套，两套住房合用，可满足三代同堂家

庭的使用需求，老人房和二居室的主人套房相邻又彼此独立，

可以一家其乐融融，也可以各自享有独立空间，满足两代人不

同的生活习惯和作息时间要求，同时年轻人可以更好地照顾老

人，解决现在大中城市空巢老人的现象，适应现代经济以及现

代家庭的发展。

1.5 户型室内的可变性

杭州市公租房的设计和使用有以下特点：1）时间短：公租房
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一期租用时间为 3 年，最长不得超过 2 期；2）人员多样：其出租

对象包含新毕业大学生、城市低收入人群、外来打工者等；3）需

求复杂：不同的人员以及不同人员的组合形成了对于公租房不同的

需求，从大小到室内布置都有不同。

根据以上对于公租房的特点分析，我们考虑在有限空间内变

化出各种丰富的空间组合，满足不同的居住需求：1）40~50m2 室

内变化可能性，可满足夫妻、夫妻 + 孩子、夫妻 + 老人、父女、

母子、兄弟、姐妹、朋友合租等不同的居住组合形式（图 8）； 

2）餐厅使用的错时及可变空间（图 9）；3）大学生工作室（图

10）；4）青年公寓（图 11）；

图 8

图 9

图 10
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1.6 典型细部节点设计

阳台空调机位与洗衣机位的组合节点 ( 图 12)。厨卫大样、空

调机位、核心筒布局等细节的深度表达也对户型的完善性、可操作

性进行了有力的补充，同时人性化的设计也体现了杭州这座人文城

市精致、高效、闲适的生活气质。

2 结语

通过举办“成套公共租赁住房套型平面方案设计竞赛”和编

制《杭州市公共租赁住房户型设计图集》，我们对杭州市公共租赁

住房户型设计进行了一些思考与探索，希望有助于提高杭州市公共

租赁住房户型设计水平，也对下一步政府出台公共租赁住房建设管

理相关政策起到辅助作用。

图 11

图 12
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