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大型商业综合体的消防优化设计浅谈
Fire Protection Design of Commercial Complex
撰文  周宇  杨益华  陈圻  中国建筑设计研究院合作设计事业部

近年来，大型商业综合体的开发与建设在我国开展得如火如荼，但

因其体量大、功能组合多样、空间复杂，会经常给消防设计带来很多难题。

如项目不能通过特殊的消防性能化论证，则必须遵照我国现行的建筑设

计防火规范进行设计。由于商业建筑人员密集、火灾危险性大，防火规

范对于商业建筑有比较严格的特殊要求。而消防体系的设计方案对于商

业建筑的空间感受、建设投资以及商铺比率都存在一定影响，因此大型

商业综合体的消防优化设计就显得尤为重要。

对于新建项目，建筑师在组织消防体系时还是有很多空间的，可以

结合方案本身在设计初期就予以考虑。但目前商业建筑的发展日新月异，

为了紧跟潮流，开发商也会对大型商业综合体内部进行大幅度改造，重

新组织空间和业态，消防系统也必然随之重新进行设计。这种情况下，

建筑的形态甚至外立面都已成型，疏散楼梯都已固定，建筑师只能在现

状条件下谨慎地重新建立消防体系，努力打造一个完美且安全的空间。

本文将结合一个大型商业综合体改造项目的消防咨询来谈消防优化

设计的几点体会。该改造项目位于北京市东北部，是一组由商业、酒店

及公寓组成的大型商业综合体，总建筑面积约 61.5 万 m2。该项目的建

筑设计是由另外一家设计单位完成的，但是开发商对于商业部分的消防

设计不太满意，希望通过咨询获得优化的消防解决方案。目前，咨询工

作已完成，优化后的图纸已通过消防局的审批。

1 消防优化的工作要点及准则

关于消防优化，尽管开发商和建筑师的出发点不完全相同，但在很

多原则问题上意见是一致的，可以归纳为以下三点，这三点也是在整个

消防优化设计过程中的工作要点及准则。

（1）尽量减少防火分区的个数、减少防火卷帘的设置。（开发商

的出发点：节约成本；建筑师的出发点：优化空间设计，增大室内净高）

（2）疏散走道的设置要尽量少、尽量窄。（开发商的出发点：保

证商铺布置的灵活性及商铺面积；建筑师的出发点：保证商业界面的连

续性及商业氛围）

（3）优化机房、管井、百页、消防设备等的位置。（开发商的出

发点：最好没有；建筑师的出发点：优化位置，提高建筑使用率，提

升建筑整体品质）

2 防火分区的划分

首先，防火分区的划分是建立整个消防体系最根本、最关键的一步。

对于一幢建筑，防火分区的划分方案和建筑本身的设计方案都可以是多

种多样的，那么什么样的划分方案是更合理的呢？那一定是对室内空间

影响小的、后续设计自由度大的、投资及管理成本低的一种划分。根据

我国现行的《建筑设计防火规范》（GB50016-2006）（以下简称“建规”）

和《高层民用建筑设计防火规范》（GB50045-95）（2005 年版）（以

下简称“高规”），商店防火分区最大允许的建筑面积见表 1。

防火分区的个数要尽量少，这样分区机房和管井数量相对会少，需

要的防火卷帘也必然会少。防火分区的划分要尽量结合楼梯间墙体、铺

位间分隔及在相对狭窄处设置，可减少防火分隔对商业空间的影响，也

会减少可能的防火卷帘数量，且便于相邻的防火分区互相借用疏散宽度。

在划分防火分区的同时，还要兼顾考虑到安全出口的个数、方向及疏散

宽度的初算，作为防火分区方案的支撑，避免深化时反复修改。

防火分区初步划分之后，防火卷帘的设置原则是：没必要的地方尽

量不设。这样既可以为开发商节约投资及日常的运行、维护费用，也可

以减少设备管线和防火卷帘交叉对净高的影响。防火卷帘的位置优化也

至关重要，建筑师要最大限度地弱化防火卷帘对室内空间的影响，为室

内整体化设计打好基础，为吊顶、门面等设计预留最大的自由度。例如，

在中庭处尽量沿板边设置；在人流主通道上尽量少设；尽量避开主入口、

商铺门面等；在重要空间附近采用无立柱式防火卷帘等。经过精心设计

的防火分区及防火卷帘是打造高品质空间的助推器（图 1，2）。

3 疏散走道的设计

疏散走道的设计是商业建筑的重中之重。商业建筑的特点是人流量

大，所需的疏散宽度很大，对于疏散距离也有具体的要求。在商业动线

两侧连续的商业界面中，为满足疏散宽度和距离的要求，不可避免地会

表1 商店防火分区最大允许建筑面积

位

置

防火分区
最大允许
建筑面积
（m2）

前提条件

建规

（一、二级

耐火等级）

地

上

5000 ²建筑内设置自动灭火系统

10000

²设置在单层建筑内或多层建筑的首层；

²按规定设置有自动喷水灭火系统、排烟设施

和火灾自动报警系统；

²内部装修设计符合现行国家标准《建筑内部
装修设计防火规范》GB 50222 的有关规定

地

下
2000

²设有火灾自动报警系统和自动灭火系统；
²建筑内部装修符合现行国家标准《建筑内部
装修设计防火规范》GB 50222 的有关规定

高规
地

上

5000

（裙房）

²高层建筑与其裙房之间设有防火墙等防火分
隔设施
²设有自动喷水灭火系统

4000
²设有火灾自动报警系统和自动灭火系统；
²采用不燃烧或难燃烧材料装修

注：表中的黑体字表示节选自国家标准的强制性条文，必须严格执行。

表2 商店各层的疏散走道、安全出口、疏散楼梯的总宽度计算表

楼层
面积折算
最小值

疏散人数
换算系数
（人/m2）

每100人的净宽度（m/100人）

（耐火等级一、二级）

地上第四层及四

层以上各层
50% 0.60 1.00

地上第三层 50% 0.77 0.75

地上第一、二层 50% 0.85 0.65

地下一层 70% 0.85 0.75（与地面出入口地面的高差不

超过10m）；1.00（与地面出入口

地面的高差超过10m）
地下二层 70% 0.80

注：《高规》规定：每层疏散楼梯总宽度应按其通过人数每100人不小于
1.00m计算。

注：表中的黑体字表示节选自国家标准的强制性条文，必须严格执行。
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设置打断界面的疏散走道以及通往商铺后方的安全出口。建筑师应该想

方设法聚敛人气，弱化负面影响，营造商业氛围。

3.1 疏散总宽度的计算

《建规》对于商店各层的疏散走道、安全出口、疏散楼梯的总宽度

计算规定可见表 2。

计算公式总结为：每层所需的疏散总宽度（m）= 该层营业厅面

积 × 面积折算值 × 疏散人数换算系数 × 每 100 人的净宽度。通过计

算求得各层所需的疏散总宽度后，各层设计的疏散总宽度不能小于该

值。各层设计的疏散总宽度在一层为外门净宽之和，在其他层为疏散

楼梯净宽之和。地上建筑中下层楼梯的总宽度应按其上层人数最多一

层的人数计算；地下建筑中上层楼梯的总宽度应按其下层人数最多一

层的人数计算。

3.2 疏散楼梯的布置

据规范要求，楼梯间的首层应设置直通室外的安全出口或在首层采

用扩大封闭楼梯间。《建规》规定，当层数不超过 4 层时，可将直通室

外的安全出口设置在离楼梯间≤ 15m 处。由此可知，疏散楼梯首选的位

置是靠近外墙处。同时，将靠近建筑中间的部分更多地留给商业动线空

间的组织，以及环绕其布置的商铺，也有利于保持商业界面的连续性和

完整性。疏散楼梯的分布应相对均匀且避开主入口，有利于主要空间和

主力店的组织以及疏散走道的布置（图 3）。对于改造项目则只能结合

现场情况进行设计。

疏散楼梯合理的净宽是非常重要的。在不小于规范要求的 1.4m 的

前提下，并不是越宽越有利。因梯段越宽，相应的休息平台就越大，楼

梯的体量也越大，并且结构柱网、疏散走道、疏散门的设计都会互相牵制。

作为建筑的安全出口，规范对于室内任意一点至安全出口的疏散距离要

求见表 3。

3.3 安全出口的延伸及疏散走道的设置

如今的商业建筑因其不停地吸纳、组合越来越多的业态呈现出体量

越来越大的趋势。当安全出口的位置难以满足内部疏散距离的要求时，

可以将安全出口向建筑内部延伸，即将疏散楼梯间门 / 前室门 / 一层的

疏散外门，以加长走道的方式推向建筑内部，以解决建筑进深过大时中

心部分的疏散，加长走道应按前室的标准设计，但需要注意的是，走道

的长度需满足表 3 对于袋形走道的限制（图 4，5）。

疏散走道是联系商业建筑公共空间至安全出口之间的通道。疏散走

道的设置应在满足表 3 对疏散距离要求的前提下尽量少，并在满足疏散

宽度的前提下尽量窄，以降低对商业空间使用率及品质的影响。疏散走

道之间的距离不宜过近，应结合疏散距离和内部空间组织一并考虑，使

店铺能够成组布置，保障商业律动的节奏。

表3 商店直接通向疏散走道的房间疏散门至最近安
全出口的最大距离（m）

建规（耐火等级
一、二级）

高规

位于两个安
全出口之间
的疏散门

40 40

位于袋形走
道两侧或尽
端的疏散门

22 20

注 ： 1  一 、 二 级
耐 火 等 级 的 多 层
建 筑 物 内 的 观 众
厅 、 展 览 厅 、 多
功 能 厅 、 餐 厅 、
营 业 厅 和 阅 览 室
等 ， 基 室 内 任 何
一 点 至 最 近 安 全
出 口 的 直 线 距
离 不 大 于 3 0 m 。 
2 建筑物内全部设
置 自 动 喷 水 灭 火
系 统 时 ， 其 安 全
疏 散 距 离 可 按 本
表和本表注1的规
定增加25%。

其他

房 间 内 任 一 点 到
该 房 间 直 接 通 向
疏 散 走 道 的 疏 散
门 的 距 离 ， 不 应
大 于 表 中 规 定 的
袋 形 走 道 两 侧 或
尽 端 的 疏 散 门 至
安 全 出 口 的 最 大
距离。

高层建筑内的观众

厅、展览厅、多功

能厅、餐厅、营业

厅和阅览室等，其

室内任何一点至最

近的疏散出口的直

线距离，不宜超过

30m，其他房间内

最远一点至房门的

直线距离不宜超过

15m。

图1 消防优化之前的防火分区方案图 图2 消防优化之后的防火分区方案图

图3 某大型商业综合体疏散楼梯平面布局图
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建筑师应留意，计入设计疏散宽度的疏散走道应畅通、无障碍。因商业建筑多采用剪

刀楼梯间，安全出口相对集中，通往多个安全出口的走道净宽不得小于安全出口累计疏散

净宽之和。直接开向商铺的安全出口只能疏散该商铺对应的面积，只有开向公共区的安全

出口才能疏散公共区及周边商铺对应的面积。

目前，公消评 [2013] 70 号文对单扇 1m 宽、双扇 2.1m 宽以上的超大防火门的生产资

质开始重新认证，这会影响到开发商对此部分投资和生产周期的考虑，也会反弹到设计上，

影响到疏散门及疏散楼梯的设计。

4 设备的设置及优化

完成上述设计，消防体系已基本建立。最后的工作就需要各专业之间的协作以落实设

备需求和优化位置。设备的机房、管井、百叶以及设施等，必然会占用一定的空间及位置。

建筑师要在二者之间寻求一种平衡，既要让设备很好地为建筑服务，又要最大限度地弱化

它们的影响。

4.1 优化机房及管井的布置

机房应尽量靠建筑外围布置，便于组织进排风，也有利于整合商业空间。为把价值更

高的面积留给商铺，地上部分应尽量把机房设置在使用层的上一层。如果有条件的话，可把

顶层的机房设置在屋顶。在层高允许的情况下，可设置设备夹层，而把平层空间留给商业。

机房与商业动线（即公共通道）之间宜留有至少 5m 的距离，以保持商业界面的连续性。

管井应靠近楼梯间等实体墙布置，或尽量集中设置，以减少对商业空间的影响。设计时应

充分考虑安装及检修条件，最好不设置在店铺内，因为不便于检修。改造项目在不得以的

情况下，可采用管道安装后砌筑墙体的方法。

4.2 精细化进排风路径及消火栓的位置

在充分考虑经济性的前提下，尽量把进排风口设置在屋顶。当与其他建筑毗连时，需

注意屋顶百页等开口与毗连建筑之间的距离满足消防距离要求。如需在立面上设置百页，

应与立面设计元素很好地结合，并尽量避开主立面及主入口附近。如必须在一层等对顾客

感受影响较大的区域设置百页，宜尽量设置进风口百页，并保证风口底距地面高度不小于

2m，因进风口相对来说风速低、噪音小、面积少。设置消火栓的具体位置时应结合店铺的

分隔等情况一并考虑，并尽量避开重要的空间，为内装设计打好基础。重点区域的暗装消火

栓可结合室内装修设计，注意不要设在防火卷帘下方，也不要影响疏散走道的净宽。

4.3 所有专业确认作业图，深化落实所有细节完成设计

在最后的收尾阶段，建筑师需注意土建防火构件的交圈闭合，避免出现仅交至内装修

构件的情况，所有消防分隔的做法均需达到相应的耐火极限。

5 结语

一个改造项目的消防咨询过程会让建筑师更加深入地接触到商业建筑的运营模式，对

于开发商及招商需求的了解也更具体。随着建筑设计的日新月异及商业运作的不断演化，

建筑师面前是越来越广阔的探究空间和设计市场，消防设计的手法也会不断得到优化，以

打造出更高的空间品质。
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图4 大空间商业建筑大进深疏散距离解决方案示意图

（说明覆盖半径30m，红色范围示意前室延伸前，绿色范围示

意前室延伸后）

图5 高层商业建筑前室向建筑内部延伸示意图
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